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Anziehungspunkte der

Gegend
Sehenswurdigkeiten
e Deutsches Eck 400m

e Seilbahn Koblenz mit
Fahrt auf die Festung  100m

Ehrenbreitstein
e Kurfurstliches
Schloss 600m
@ Kulinarische Genusse
e [La Gondola 200m
e Gerhards
Genussgesellschaft 400m
e Restaurant Verbene 700m
Shopping
e Forum Mittelrhein 900m
e LOHR CENTER 950m

Messgasse
15 An der Kreuzkirche
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111 212 ai3 515 618
T8 919 10 21 33 150

__ Zentralplatz/Forum
160A 3194 460 670 485

16 Stralle der
hMeanschenrechie
17 Richard-Witke-Platr
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Factsheet - alle wichtigen Informationen im Uberblick reatestare

TOP-Lage in der Koblenzer Waschsalon mit Waschmaschine /Trockner

Altstadt direkt am Rhein kostenfrei nutzbar

‘ é\ = \ Alle Einheiten komplett ausgestattet @
mit Dusche /WC, Pantryktiche, Rendite von Uber 10 % méglich
‘ B Wohn- /Schlafbereich, teilw. Balkon @
g gg; Gas-Zentralheizun IAI Keine Zweckenttfremdung von Wohnraum:
& RENT Apartments wurden schon immer fur diesen Zweck genutzt

@ Kein Renovierungsstau, alle Apartments wurden ﬁﬁ ﬁ Einfache Vermietung / Keine

renoviert /modernisiert Nebenkostenabrechnung mit den Mietern

@ Brandschutz wurde 2022 auf den neuesten Stand gebracht
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25.69 m? 2181 mt
Mit Ealkon Mit Bolkon
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Hergastel am 13902022
Aan Wassariarm 5a

Fluistick: 104712 Gameinde: Koblenz SETIV Mayen
Fhut; 8 Landkres: Staap Koblerz

Geobasis-
informationen

Liegenschattskarte

strem Msfisteb 1 | 1 000 e i W




E N E RG I EAU SWE IS fir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. des Geb&udeenergiegesetz (GEG)vom ' 08.08.2020

y & Registriernummer 2  RP-2023-004670181
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes {E;_ Pt Ve it @

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 5247 kg CO2 -Aquivalent /(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes .|
215,51 kWhi(m*a) .
agna] 8 | c| o | E | FINSE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
238,70 kWhi/(m*a) .
Primdrenergiebedarf dieses Gebidudes = -

mom o

Anforderungen gemiB GEG 2 Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

lat-Wert KWhi{m®a) Anforderungswert KWhi{m?a) x Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitit der Gebaudehillle Ht' o Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert WHm3K) Anforderungswert WIMmK) o Regelung nach § 31 GEG {"Modeligebudeverfahren”)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) - eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immaobilienanzeigen]




REAL ESTATE

Ihre Wertanlage mit Zukunft B

Warum sich diese Investition lohnt €

Rechenbeispiel Comfort*

Tagesraten: 80,-€ /Nacht
Auslastung: 70%

Nebenkosten: ca. 600€ /Monat

80€ (Tagesrate) *
30 Tage (Monat)*
70% (Auslastung) 1.680,-€

Abzuglich Nebenkosten = -600,-€
= 1080,-€ (=12.960€ im Jahr)

12.960€ (Gewinn)

» 9,6% Rendite
135.000€ (eingesetztes Kapital)

*ungefahre Beispielwerte



REAL ESTATE

Ihre Wertanlage mit Zukunft B

Warum sich diese Investition lohnt €

Rechenbeispiel Superior* Rechenbeispiel Superior Plus*

Tagesraten: 110,-€ /Nacht Tagesraten: 120,-€ /Nacht

Auslastung: 70% Auslastung: 80%

Nebenkosten: ca. 600€ /Monat Nebenkosten: ca. 600€ /Monat

110€ (Tagesrate) * 120€ (Tagesrate) *

30 Tage (Monat)* 30 Tage (Monat)*

70% (Auslastung) = 2.310,-€ 80% (Auslastung) = 2.880,-€
Abzuglich Nebenkosten = -600,-€ Abzuglich Nebenkosten = -600,-€

= 1.710,-€ (= 20.520€ im Jahr) = 2.280,-€ (= 27.360€ im Jahr)
20.520€ (Gewinn) , 27.360€ (Gewinn)
> 12,1% Rendite > 13,7% Rendite

169.500€ (eingesetztes Kapital) 199.500€ (eingesetztes Kapital)

*ungefahre Beispielwerte
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C s REAL ESTATE

Apartments

renTEeeE Vereinbaren Sie jetzt fuchsartig%]
Ihren Besichtigungstermin!

Wir freuen uns auf
Ihre Nachricht!

Geschaftsfiuhrer: Martin Fuchs
In den Wiesen 38
56070 Koblenz

martin@fox-ig.de

www.foxsmartapart.de




